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UchwataNr .................ooeeeeie,
Rady Miejskiej w Pszczynie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach sotectwa
Wista Wielka

Na podstawie art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020r. poz. 293 z pozn. zm.), art. 18, ust. 2 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2020r. poz. 713 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wista
Wielka nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV1/340/12 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 29 listopada 2012 r.,

Rada Miejska w Pszczynie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni okoto 929,63 ha,
obejmujgcy obszar sotectwa Wielka Wista
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000;
2) zaflgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego projektu planu;
3) =zatagcznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§2.
1. Nastepujgce oznaczenia wystepujgce na Rysunku planu do niniejszej uchwaty, stanowig ustalenia i
sg obowigzujgce:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekty objete ochrona, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej;
6) strefa ochrony krajobrazu otwartego;
7) symbole identyfikacyjne terenéw o ré6znym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz
réznych zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1-63MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1-3MNL — tereny zabudowy letniskowej,

c) 1-45RM — tereny zabudowy zagrodowej,

d) 1-6U — tereny ustug,



e) 1-3UP — tereny ustug publicznych,

f) UK — teren ustug sakralnych,

Q) 1-2P/U — tereny produkcyjno-ustugowe,

h) 1- 8RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

i) us — teren sportu i rekreacji,

)] 1-3UT — tereny ustug turystycznych,

k) 1-11R — tereny rolnicze,

) 1-3W8S1, 1-2WS2 — tereny wéd powierzchniowych srodladowych

i towarzyszgcej im zieleni stanowigcej biologiczng
obudowe ciekdw,

)] ZC — teren cmentarzy,

m) W — teren infrastruktury technicznej — wodociggi,
n) 1-6K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,
0) ZP — teren zieleni urzadzonej,

p) 1-571, 1-322 — tereny zieleni nieurzadzonej,

r 1-10ZL — tereny lasow,

S) 1-2KU — tereny komunikacji — parkingi,

t) KDG, 1-2KDZ, 1-15KDD — tereny komunikacji — drogi publiczne,

u) 1-16KDW — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.

2. Nastepujgce oznaczenia wystepujgce na Rysunku planu wynikajg z przepiséw odrebnych i sg
obowigzujgce:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) granica obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Wisty” (PLB240001);
3) granica obszaru Natura 2000 ,Zbiornik Goczatkowicki - Ujscie Wisty i Bajerki”
(PLH240039);
4) granica strefy ochronny posredniej ujecia wody Goczatkowice;
5) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Kobiér — Pszczyna WK 373;
6) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Pawtowice WK 388;
7) obszar szczegb6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
8) obszar szczegdélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat;
9) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat;
10) strefa 50 m od stopy watu zbiornika ,,taka”;
11) granica strefy 50 m od cmentarza;
12) granica strefy 150 m od cmentarza.
3. Pozostate oznaczenia na Rysunku planu posiadajg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen
planu:
1) obszary predysponowane do wystapienia ruchéw masowych;
2) linie elektroenergetyczne 20 kV;
3) rurociag wody surowej;
4) cieki;
5) waly przeciwpowodziowe;
6) rzedna 252 m n.p.m. przy zbiorniku taka;
7) orientacyjny zasieg ograniczen w zabudowie wynikajacy z potozenia w odlegtosci do 50m
od linii brzegowej zbiornika Goczatkowice;



8)

9)
10)

orientacyjny zasigg ograniczen w zabudowie wynikajacy z polozenia w odlegtosci 50 -
100m od linii brzegowej zbiornika Goczatkowice;

granica sotectwa;

granica gminy.

§ 3.

. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10

~—~

11)

12)

13)

14)

agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ sSwiadczenie ustug zwigzanych z turystykg w

gospodarstwie rolnym;

ciekach — nalezy przez to rozumiec¢ cieki naturalne, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.

prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn zm.);

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach, ktérego kat nachylenia potaci

dachowych jest rowny lub mniejszy niz 12°;

dachu pulpitowym — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy (o jednej potaci dachowej) o

kacie nachylenia potaci do 12°;

dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych

jest nie mniejszy niz 30°;

drobnej wytwérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarczg

obejmujgca podmioty gospodarcze prowadzone przez mikroprzedsiebiorcow;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z2020r., poz. 293 z pozn. zm.);

dzialce sagsiedniej — nalezy przez to rozumiec dziatke, ktéra ma, co najmniej jedng granice

wspolng z dziatkg, na ktérej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep

Z tej samej drogi publicznej lub wewnetrznej;

gabarycie budynku — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryty obiektu,

ktére w niniejszym planie, poza wysoko$cig i formg dachu, wyrazane sg np. poprzez maksymalng

powierzchnie zabudowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgca nieprzekraczalne

potozenie nadziemnych elementéw nowych budynkéw i innych obiektdw kubaturowych,

w stosunku do danej drogi, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie (maksymalnie

do 1,5 m) schodéw zewnetrznych, daszkéw, okapow, balkondw, przypor, wykuszy;

obudowie biologicznej cieku — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ zaroslowg i trawiastg lub

zadrzewienia wystepujgce w bezposrednim otoczeniu ciekdw i rowow;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek w

stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiaréw zewnetrznych budynku na powierzchnie

terenu), do ktorej nie zalicza sie:

a) powierzchni elementéw budynku ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, pochylni zewnetrznych, daszkéw, markiz, okapéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego,

c) zewnetrznych obiektéw pomocniczych np. szklarni i przybudéwek;

powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych

wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

powierzchni caltkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie mierzong po

obrysie rzutu zewnetrznego budynku na teren z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, balustrad i

balkonéw;



15) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
budynkdéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o
pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, stuzgce zaspakajaniu potrzeb ogdétu uzytkownikéw, tj.: ulice, drogi,
place, przystanki komunikacji zbiorowej, parki, skwery i inne tereny wskazane w planie;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato
ustalone planem, jako jedyne lub przewazajgce na wyznaczonym terenie;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

19) rowie — nalezy przez to rozumieé¢ rowy, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z pézn. zm.);

20) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes¢ obszaru objetego planem, okreslong na
Rysunku planu, w ktérej obowigzujg, dodatkowe, oprécz okreslonych dla danego terenu, warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu;

21) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru objetego
planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi go sposréd innych terendw;

22) ustugach publicznych nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu oswiaty, nauki, szkolnictwa
wyzszego, kultury, opieki spotecznej i socjalnej, opieki zdrowotnej i administracji, bankowosci,
ustug poczty i telekomunikacji, sportu i rekreacji, bezpieczenstwa publicznego
i przeciwpozarowego;

23) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr (minimalny lub
maksymalny) wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania do decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgtoszeniem;

24) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo
zgtoszeniem;

25) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczony jako
procentowy udziat sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu
dziatki (dziatek) budowlanej objetej projektem zagospodarowania do decyzji o pozwoleniu na
budowe lub zgtoszeniem;

26) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu
przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 r.
poz. 1065 z pézn. zm.),

b) w odniesieniu do pozostalych obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumieé
wysokos$¢ liczong od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu danego obiektu;

27) zabudowie istniejgcej — nalezy przez to rozumiec:

a) budynek lub budowle istniejgcg w dniu wejscia niniejszego planu w zycie,

b) budynek Ilub budowle przyjetg zgtoszeniem robot budowlanych Ilub realizowang na
podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe, wydanego przed wejsciem niniejszego
planu w zycie,



C) ostateczne pozwolenie wodno — prawne obowigzujgce przed wejsciem niniejszego planu w
zycie;
28) zieleni urzadzonej — rozumie sie przez to zespoty zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym.
2. Nazwy wiasne (m. in. drog, ulic i obiektdw) oraz numery budynkéw przywotane w tekscie planu
i opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy i numery istniejgce oraz
stosowane w dniu uchwalenia planu.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§4.

1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 mZ.

2. Na obszarze objetym planem (z wylgczeniem terenéw 1-2P/U, 1-2U, 1-8RU) obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

3. W terenach 1-2P/U, 1-2U, 1-8RU obowigzuje zakaz lokalizacji nowych zaktadéw przemystowych
zawsze znaczgco oddziatujgcych na srodowisko, wymienionych w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. p0z.1839).

4. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji ferm oraz chowu i hodowli zwierzat (innych
niz wymienione w ust. 2 i ust. 3) opartych o bezscidtkowy system chowu i hodowli.

5. Zakazy wymienione w ust. 2 i ust. 3 (z zastrzezeniem ust. 6 -8) nie dotyczg lokalizacji:

1) drég publicznych;

2) sieciiurzgdzen zaopatrzenia w wode oraz obiektéw i urzadzen melioracji;
3) urzadzen i zespotébw umozliwiajgcych pobor wod podziemnych;

4) sieci i urzgdzen kanalizaciji;

5) sieciiurzgdzen zaopatrzenia w gaz;

6) obiektéw i budowli zwigzanych z pietrzeniem waod;

7) linii elektroenergetycznych w wersji kablowej (podziemnej);

8) zalesien;

9) inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej;

10) poszukiwania, rozpoznawania i wydobycia kopalin ze ztoza.

6. Przedsiewziecia wymienione w ust. 5 pkt 1-7 nie moga by¢ realizowane w terenach 1-10ZL.

7. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi oraz zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii w rozumieniu przepiséw ustawy prawo ochrony srodowiska.

8. Prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaé powstawania ucigzliwosci
wykraczajgcych poza granice nieruchomosci, do ktérych uzytkownik ma tytut prawny, a zwtaszcza
odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

9. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z Rysunkiem planu.



§ 5.

1. Za zgodne z planem uznaje sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy w terenach: 8MN, 10MN,
39MN, 42MN.

2. Za zgodne z planem uznaje sie sytuowanie budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, w przypadku, gdy bedzie on przylegat bezposrednio do
Sciany istniejgcego budynku.

3. Za zgodne z planem uznaje sie realizacje niewyznaczonych w planie obiektéw stuzgcych utrzymaniu
i regulacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym.

4. Za zgodne z planem uznaje sie w terenach 1-63MN, 1-3MNL, 1-5RM, 7RM, 9-14RM, 16-45RM, 1-
6U, 1-3UP, UK, 1-2P/U, 1-8RU, US, 1-3UT, KDG, 1-2KDZ, 1-15KDD, 1-16KDW realizacje Sciezek
rowerowych.

5. Za zgodne z planem uznaje sie prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w terenach 1-45RM,
1-8RU oraz w istniejgcych gospodarstwach rolnych potozonych w terenach 1-63MN.

6. Dla zabudowy istniejacej (z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z zapisow zawartych w § 5
ust. 6 pkt 4, 5 oraz § 11):

1) dopuszcza sie utrzymanie bryly istniejgcych budynkoéw oraz jej elementéw w dotychczasowe;j
postaci;

2) potozonej w terenach 1-63MN, 1-3MNL, 1-45RM, 1-6U, 1-3UP, UK, 1-2P/U, 1-8RU, US, 1-3UT,
W, 1-6K o wysokosci przekraczajacej lub réwnej wysokosci dopuszczonej w danym terenie —
dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe budynkéw bez mozliwosci ich podwyzszania;

3) potozonej w terenach 1-63MN, 1-3MNL, 1-45RM, 1-6U, 1-3UP, UK, 1-2P/U, 1-8RU, US, 1-3UT,
W, 1-6K o powierzchni zabudowy przekraczajgcej wielkos¢ dopuszczong planem — dopuszcza
sie przebudowe i nadbudowe budynkow bez zwiekszania powierzchni zabudowy obiektu;

4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych budynkéw potozonych w obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi drég KDG, 1-2KDZ, 1-15KDD, 1-16KDW;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw potozonych
w obszarze pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drég KDG, 1-2KDZ, 1-15KDD a okreslong dla
tych drég nieprzekraczalng linia zabudowy. Obowigzuje zakaz rozbudowy ww. zabudowy
w strone osi tych drog.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztatltowania krajobrazu.
Obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych (w tym tereny gérnicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych) oraz sposoby ich zagospodarowania

§ 6.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek zachowania istniejgcych ciekéw wraz z ich obudowg biologiczna;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw innych niz zwigzane z gospodarkg wodng i infrastrukturg
techniczng, w odlegtosci mniejszej niz 10 m od goérnej krawedzi skarpy brzegowej ciekow;

3) zakaz lokalizacji zabudowy od granicy terenéw 1-10ZL w odlegto$ci mniejszej niz wynika to
Z przepisdw odrebnych dotyczgcych bezpieczenstwa pozarowego;

4) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach oznaczonych symbolami 1-63MN, 1-3MNL - jako tereny ,pod zabudowe
mieszkaniowg”,



b) w terenach oznaczonych symbolami 1-45RM, 1-6U, 1-2UP - jako tereny ,pod zabudowe
mieszkaniowo - ustugowg”,
c) w terenie oznaczonym symbolem 3UP — jako tereny ,pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”,
d) w terenach oznaczonych symbolami US, 1-3UT - jako tereny na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe.
§7.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie oznaczony na Rysunku planu obszar szczegélnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat oraz obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat.

2. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie oznaczong na Rysunku planu granice obszaru, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

3. W obszarach wymienionych w ust. 1 i ust. 2 obowigzujg regulacje wynikajgce z przepiséw ustawy
Prawo Wodne.

§ 8.
1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie oznaczong na Rysunku planu strefe 50 m od stopy
watu zbiornika ,,taka”.
2. W strefie tej obowigzujg regulacje wynikajace z przepisow ustawy Prawo Wodne dotyczace
szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych.

§9.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg osuwiska ani tereny i obszary goérnicze.
§ 10.
1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie oznaczong na Rysunku planu strefe 50 m od

cmentarza.

2. W obrebie ww. strefy obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu,
wynikajgce z przepisOw odrebnych, w szczegdlnosci nie moga by¢ lokalizowane ujecia wod oraz
zakfady produkujgce i przechowujgce artykuty zywnosciowe oraz zabudowa mieszkaniowa.

3. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie strefe 150 m od cmentarza, oznaczong na Rysunku
planu. W obrebie ww. strefy obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci nie mogg byé lokalizowane ujecia wod.

4. W obszarze potozonym w granicach od 50 do 150 m od cmentarza, lokalizowanie zabudowan
mieszkalnych, zakladéw zywienia zbiorowego, zakladow przechowujgcych artykuty zywnosci jest
mozliwe pod warunkiem podtgczenia tych obiektéw do sieci wodociggowej zasilanej z ujec
Zlokalizowanych poza strefa.

§ 11.

1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje sie oznaczong na Rysunku planu strefe ochrony
posredniej ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice.

2. W obrebie ww. strefy obowigzujg ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu,
wynikajgce z przepisow odrebnych (Rozporzadzenie Dyrektora RZGW w Gliwicach).

§12.
Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom obowigzuje:



1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode oraz zbiorniki przeciwpozarowe;

2) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) zapewnienie mozliwosci dojazdu do budynkow.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspétczesnej

§13.
1. Wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw (obiekty nieruchome), oznaczone na Rysunku
planu:
1) budynek mieszkalny z XIX w., ul. Hodowcéw 30 (nr rej. A/510/65), nr 1 na Rysunku planu (obiekt
ujety rowniez w gminnej ewidencji zabytkow);
2) budynek mieszkalny z XIX w., Zalewowa 5 (nr rej. A/508/65), nr 2 na Rysunku planu (obiekt ujety
réwniez w gminnej ewidencji zabytkow).

§ 14.
1. Wskazuje sie obiekty objete ochronga, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (obiekty nieruchome),
oznaczone na Rysunku planu:
1) budynek mieszkalny, ul. Cieszynska 17, nr 1 na Rysunku planu;
2) budynek mieszkalny, ul. Cieszynska 76, nr 2 na Rysunku planu;
3) budynek mieszkalny, ul. Hodowcow 4, nr 3 na Rysunku planu;
4) budynek mieszkalny, ul. Hodowcéw 14, nr 4 na Rysunku planu;
5) budynek mieszkalny, ul. Hodowcéw 26, nr 5 na Rysunku planu;
6) kosciét parafialny pw. sw. Trojcy, ul. Hodowcéw 34, nr 6 na Rysunku planu;
7) plebania, ul. Hodowcéw 34, nr 7 na Rysunku planu;
8) budynek mieszkalny, ul. Hodowcéw 50, nr 8 na Rysunku planu;
9) karczma, obecnie budynek ustugowo-mieszkalny, ul. Hodowcoéw 51, nr 9 na Rysunku planu;
10) plebania, obecnie budynek mieszkalny, ul. Hodowcéw 59, nr 10 na Rysunku planu;
11) budynek mieszkalny, ul. Hodowcéw 73, nr 11 na Rysunku planu;
12) budynek mieszkalny, ul. Hodowcow 78, nr 12 na Rysunku planu;
13) budynek mieszkalny, ul. Hodowcow 80, nr 13 na Rysunku planu;
14) budynek mieszkalny, ul. Hodowcdéw 95, nr 14 na Rysunku planu;
15) budynek mieszkalny, ul. Hodowcow 111, nr 15 na Rysunku planu;
16) budynek mieszkalny, ul. Zalewowa 9, nr 16 na Rysunku planu;
17) cmentarz rzymsko-katolicki (wraz z zielenig), ul. Stoneczna, nr 17 na Rysunku planu.
2. Wskazuje sie obiekty objete ochrona, ujete w gminnej ewidencji zabytkow (obiekty matej
architektury), oznaczone na Rysunku planu:
1) krzyz drewniany ul. Brzozowa 2a, nr 18 na Rysunku planu;
2) krzyz kamienny, naprzeciw ul. Cieszynska 108, nr 19 na Rysunku planu;
3) krzyz kamienny, ul. Cieszyhska na wysokosci ul. Stonecznej 32a, nr 20 na Rysunku planu;
4) krzyz kamienny na terenie kosciota, ul. Hodowcdéw 34, nr 21 na Rysunku planu;
5) kapliczka architektoniczna, ul. Hodowcéw 56, nr 22 na Rysunku planu;
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6) krzyz kamienny, ul. Hodowcow 96, nr 23 na Rysunku planu;
7) kapliczka stupowa, ul. Hodowcéw 116, nr 24 na Rysunku planu;
8) krzyz kamienny, ul. Hodowcow 145, nr 25 na Rysunku planu;
9) krzyz kamienny, ul. Stoneczna na terenie cmentarza, nr 26 na Rysunku planu;
10) krzyz kamienny, ul. Zalewowa 13, nr 27 na Rysunku planu.
3. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1:
1) obowigzuje nakaz ochrony obiektéw z zachowaniem ich cech stylowych obejmujgcych:
a) bryte obiektu,
b) spadki dachu,
c) geometrie dachu,
d) detal architektoniczny,
e) historyczng stolarke okienng i drzwiowg z mozliwoscig jej wymiany na analogiczng,
f)  wystrdj architektoniczny elewacji w tym ksztatt i rozmieszczenie otworéw okiennych;
2) obowigzuje zakaz:
a) termomodernizacji prowadzonej do zniszczenia lub przykrycia detali,
b) stosowanie jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych, blach i oktadzin z ptytek
gresowych;
3) obowigzuje nakaz stosowania przy remontach materiatow tradycyjnych, w szczegdlnosci: cegta,
kamien, drewno, dachdéwka ceramiczna;
4) dopuszcza sie:
a) zadaszenie wejs¢, doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi,
b) rozbudowe,
€) zmiane sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkgc;ji.
4. Dla obiektow wymienionych w ust. 2:
1) obowigzuje nakaz:
a) zachowania kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu,
b) zachowania i ochrony obiektéw poprzez konserwacje i restauracje,
c) zachowania i konserwacji starodrzewu w otoczeniu obiektéw;
2) dopuszcza sie:
a) wprowadzenie nasadzen w nawigzaniu do istniejgcego starodrzewu, a w przypadku jego
braku nalezy zastosowac¢ gatunki rodzime,
b) przeniesienie obiektow i ich lokalizacje najblizszg lokalizacji pierwotnej.

§ 15.
1. Ustala sie granice stref ochrony konserwatorskiej, oznaczone na Rysunku planu, ktdre obejmuja:
1) otoczenie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wymienionych §13 ust. 1,
2) otoczenie obiektow objetych ochrong, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wymienionych w §14
ust. 1L pkt61i7;
3) cmentarz rzymsko-katolicki (wraz z zielenig) przy ul. Stonecznej, ujety w gminnej ewidencji
zabytkow wymieniony w §14 ust. 1 pkt 17 .
2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej wymienionej w ust.1 pkt 1 i 2 obowigzuje:
1) nakaz zachowania starodrzewu i jego pielegnacja,
2) zakaz lokalizacji dominant w formie masztéw, wiez.
3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej wymienionej w ust.1 pkt 3:
1) ochronie podlega:
a) starodrzew,
b) uktad kompozycyjny cmentarza,
2) obowigzuje nakaz:
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a) zachowania starodrzewu i jego pielegnac;ji,
b) zachowania ukfadu kompozycyjnego cmentarza,
¢) zachowania dominant historycznych;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji dominant w formie masztéw, wiez, wolnostojacych nosnikéw

reklamowych.

§ 16.

1. Ustala sie oznaczong na Rysunku planu strefe ochrony krajobrazu otwartego.

W strefie ochrony krajobrazu ustala sie:

1) nakaz zachowania elementéw przyrodniczych, takich jak zespoty zieleni, aleje drzew, cieki,

kanaty, zrédta, stawy;

2) zakaz realizacji budynkéw, wiat, siloséw, wiez, masztéw i anten.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§17.

1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje sie nastepujgce tereny:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)
9)

tereny drog publicznych KDG, 1-2KDZ, 1-15KDD;
tereny droég wewnetrznych 1-16KDW;

teren UK;

teren ZC;

tereny 1-3UP;

teren 3UT,;

teren ZP.

Dopuszcza sie urzgdzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w ust. 1.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

obowigzuje zakaz stosowania reklam emitujgcych fosforyzujgce lub pulsujgce swiatto;

przy realizacji obiektow matej architektury obowigzuje zakaz stosowania elementow
odblaskowych;

obowigzuje zakaz umieszczania urzadzen reklamowych na ogrodzeniach od strony drég
publicznych;

obowigzuje zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych swietinych o zmiennej tresci;
obowigzuje zakaz lokalizaciji tablic LCD i LED w terenach przylegajgcych bezposrednio do drogi
KDG;

obowigzuje zakaz lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami nosnymi w pasie drogowym
drogi KDG;

obowigzuje zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na dachach obiektow
budowlanych oraz przystankach komunikacji;

w obrebie drog KDG, 1-2KDZ obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen;

lokalizowanie ogrodzen w obrebie linii rozgraniczajgcych drég 1-15KDD, 1-16KDW bedacych
wiasnoscig gminy dopuszcza sie wylgcznie w sytuacji konieczno$ci zachowania linii ogrodzen.

§ 18.

1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatdéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.
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2. W przypadku objecia scaleniem terenéw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz rolne

i lesSne nalezy zachowac¢ nastepujace zasady przy podziale nieruchomosci:
1) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do drogi publicznej lub wewnetrznej
a krawedzig tej drogi, powinien sie miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni;
2) front nowo wydzielanych dziatek miesci¢ sie ma w przedziale 18 — 30 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) 600m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,
b) 400m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) 400m? dla pozostatych dziatek.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej

§ 19.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

1.

Podstawowy ukfad komunikacyjny obstugujgcy teren objety planem oraz stanowigcy powigzanie
Z terenami zewnetrznymi stanowi istniejgca droga publiczna oznaczona na Rysunku planu symbolem
KDG (droga klasy ,gtéwna”). Pozostate drogi zapewniajgce obstuge komunikacyjng gminy to drogi:
1-2KDZ (drogi klasy ,zbiorcza”), 1-15KDD (drogi klasy ,dojazdowa”). Uzupetniajgcy ukiad
komunikacyjny stanowig zaznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne 1-16KDW.

Utrzymuje sie istniejgcy uktad drogowy w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
z mozliwoscig modernizacji i przebudowy systemu drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Utrzymuije sie istniejgcg obstuge komunikacyjng terenu 3SMNL.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala nastepujgce szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych
(z dostosowaniem szerokosci do geometrii skrzyzowan, granic administracyjnych oraz zasiegu
terenow lesnych):

1) KDG - 20,5 - 26,0 m zgodnie z Rysunkiem planu;

2) 1-2KDZ - 15,0 - 20,0 m zgodnie z Rysunkiem planu;

3) 1-15KDD - 7,5 - 15,5 m zgodnie z Rysunkiem planu.

Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach):

1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w ilosci: minimum 1 miejsce na

1 mieszkanie;

2) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej z ustugami — w ilosci: minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczonej pod ustugi;

3) dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej — w ilosci: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz
minimum 1 miejsce dla maszyn rolniczych;

4) dla nowo realizowanych obiektow stuzgcych produkcji rolniczej — w ilosci: minimum 1 miejsce na
2 zatrudnionych;

5) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw z zakresu ustug handlu - minimum
3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektéw z zakresu ustug gastronomii — w ilosci:
minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumenckie;

7) dla nowo realizowanych kosciotéw — w ilosci: minimum 1 miejsce na 10 miejsc siedzgcych;

8) dla parafii i domoéw zakonnych — w ilosci: minimum 5 miejsc na 1 dom;

9) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych szkot, przedszkoli, ztobkdéw, biur, urzeddw,

13



6.

budynkoéw opieki spotecznej, budynkdéw przemystowych i produkcyjnych — w ilosci: minimum
1 miejsce na 3 zatrudnionych;

10) dla nowo realizowanych hoteli, moteli, pensjonatéw — w ilosci: minimum 1 miejsce na
2 zatrudnionych oraz dodatkowo 1 miejsce na 1 pokdj;

11) dla nowo realizowanych obiektow sportowych i rekreacyjnych (z wytgczeniem obiektéw
lokalizowanych przy szkotach) — w ilo$ci: minimum 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej;

12) dla nowo realizowanych cmentarzy — w ilo$ci: minimum 1 miejsce na 1000m2 powierzchni
cmentarza;

13) dla nowo realizowanych innych obiektéw ustugowych — w ilosci: minimum 1 miejsce na
5 zatrudnionych;

14) w przypadku zmiany funkcji obiektu obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci
liczonej wedtug wskaznikdéw odpowiednio jak w podpunktach 1-13.

Nalezy uwzgledni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych w ramach realizacji ustalen planu w zakresie

zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego,

parkingéw i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1.

Utrzymuje sie istniejacy system zaopatrzenia w wode, z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy
i modernizacji.

Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej zasilanej z sieci magistralnej 81200 potozonej
poza obszarem opracowania. Dopuszcza sie zasilanie z innych sieci.

Wzdluz magistrali wodociggowej obowigzujg ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania
terenow bezposrednio przylegtych, wynikajgce z ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U.
z 2020 r. poz. 310 z p6ézn. zm).

Dopuszcza sie¢ rozbudowe istniejagcych ukfadéw wodociggowych, umozliwiajacg podtaczenie
dodatkowego zrodta zasilania lub zmiane zrédta zasilania danego wodociggu.

Obowigzuje zakaz realizacji uje¢ wody w strefie 50 oraz strefie 150 m od cmentarza.

Dopuszcza sie indywidualne zrédta zaopatrzenia w wode (z zastrzezeniem pkt 5), wykonane zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 21.
Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania sciekéw oraz wéd opadowych i
roztopowych :
1. Ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych oraz przemystowych podczyszczonych

do parametrow zgodnych z przepisami odrebnymi do kanalizacji sanitarnej (rurociagi ¢$80- ¢$200;
dopuszcza sie zastosowanie innych srednic rurociggow).

Dopuszcza sie zastosowanie zbiornikow bezodptywowych Ilub indywidualnych systeméw
oczyszczania sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie strefy ochrony posredniej ujecia wody Goczatkowice obowigzuje odprowadzanie
Sciekéw do kanalizacji sanitarnej.

Dla terendéw potozonych poza strefg ochrony posredniej ujecia Goczatkowice, w przypadkach
braku sieci, braku technicznej mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacyjnej lub braku zaspokojenia
potrzeb istniejgcymi systemami sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie zbiorowe Ilub indywidualne
systemy oczyszczania Sciekéw lub zastosowanie szczelnych zbiornikéw wybieralnych.
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§ 22.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci

gazowej:

1. Utrzymuije sie istniejgcy infrastrukture oraz dopuszcza sie jej remonty, przebudowe i rozbudowe.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe gazociggdéw sredniego i niskiego cisnienia.

3. Wazdhuz istniejacych i nowo realizowanych gazociggéw nalezy zachowac strefy kontrolowane zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

§ 23.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektoéw i sieci infrastruktury elektroenergetycznej:

1.

Utrzymuje sig istniejgcy infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza sig jej remonty, przebudowe,
rozbudowe oraz budowe nowych sieci z zastrzezeniem ograniczehn wynikajgcych z § 4.
Podstawowym zrodiem zaopatrzenia w energie elektryczng bedzie istniejgca sie¢ sredniego napiecia,
wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia oraz budowe wnetrzowych, kontenerowych
i napowietrznych (stupowych) stacji transformatorowych. Ich lokalizacja nie moze kolidowa¢ z
pozostatymi ustaleniami planu.

§ 24.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1.

Utrzymuje sie istniejgce systemy grzewcze z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy z zastrzezeniem zapiséw zawartych w pkt 4.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta.

Dopuszcza sie budowe lokalnych sieci cieptowniczych.

Do celéw grzewczych nalezy stosowacC rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajgce
emisje zanieczyszczen do srodowiska uwzgledniajgce regulacje zawarte w przepisach odrebnych, z
zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych z § 27.

§ 25.

Ustala sie¢ nastepujace zasady obstugi uzytkownikéw systeméw telekomunikacji, lokalizacji

urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1.

Utrzymuje sie istniejgce sieci telekomunikacyjne z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektéw z urzgdzeniami infrastruktury telekomunikaciji.

W terenach 1-63MN, 1-3MNL, dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 26.
Gospodarka odpadami odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obowigzuje zakaz skladowania odpaddw.
Obowigzuje zakaz magazynowania i przetwarzania odpaddw innych niz powstatych w wyniku
wiasnej dziatalnosci.

15



§ 27.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrodet energii:

1.

Obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW.

Na obszarze objetym planem obowigzuje =zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujgcych
do wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru z zastrzezeniem ust. 3.

Lokalizacje mikroinstalacji dopuszcza sie w terenach 1-3MN, 5-6MN, 8MN, 10MN, 13-15MN, 17MN,
19MN, 23MN, 27-45MN, 47-60MN, 1MNL, 1-2RM, 5RM, 7RM, 9-11RM, 14RM, 17-19RM, 22-24RM,
26-38RM, 40-45RM, 2-6U, 2-3UP, UK, 1-2P/U, 2RU, 4-5RU, 7-8RU, US, W, 2K, 5K.

Lokalizacje kolektorow stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych dopuszcza sie wylgcznie
w terenach 1-63MN, 1-3MNL, 1-45RM, 1-6U, 1-3UP, UK, 1-2P/U, 1-8RU, US, 1-3UT, W, 1-6K.

Rozdziat 7
Ustalenia szczego6lowe — przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, zasady

ksztaltowania zabudowy, parametry zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 28.
Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-63MN.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zielen urzgdzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne;
2) cieki oraz rowy z obudowg biologiczng;
3) budynki gospodarcze, garaze;
4) miejsca do parkowania, parkingi;
5) obiekty i urzgdzenia matej architektury;
6) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
We fragmentach terenéw 34- 37MN, 40MN, 41MN, 44MN, 48MN wystepujg ograniczenia wynikajgce
z potozenia w strefie 50 lub 150 m od cmentarza.
W terenach 1-5MN, 7MN, 8MN, 10-13MN, 16MN, 18MN, 20-22MN, 24-27MN, 31-36MN, 58MN
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochronny posredniej ujecia wody
Goczatkowice.
W fragmentach terenéw 55MN, 59-60MN obowigzujg ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie
50 m od stopy watu zbiornika ,taka”.
W czesci terenéw 55MN, 59MN, 60MN, 63MN potozonych ponizej 252,0 m.n.p.m., wystgpi¢ moga
ograniczenia z zabudowie wynikajgce ze skomplikowanych lub ztozonych warunkéw gruntowych.
W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;
2)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
3)  minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
5)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 300 m2.
Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 5):
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych— 9,5 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekracza¢ 7,0 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 12,0 m;
2) dachy spadziste (dwuspadowe Ilub wielospadowe), o jednakowym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich dla garazy
3) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkoéw:
a) sciany — dla tynkéw: biel, jasne odcienie zofci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegly, kamienia, drewna — kolor naturalny,
b) dachy — grafitowy, czerwony, brgzowy.

§ 29.
. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem
1-3MNL.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zabudowe rekreacji indywidualnej;

=

n

3) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne;

w

2) cieki oraz rowy z obudowg biologiczng;
3) budynki gospodarcze, garaze;
4) miejsca do parkowania, parkingi;
5) obiekty i urzgdzenia matej architektury;
6) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. W czesci terendw wymienionych w ust. 1 potozonych ponizej 252,0 m.n.p.m., wystgpi¢ mogg
ograniczenia z zabudowie wynikajgce ze skomplikowanych lub ztozonych warunkéw gruntowych
5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 90 m?2.
6. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 5):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych — 9,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekracza¢ 7,0 m,
¢) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 12,0 m;
2) dachy spadziste (dwuspadowe Iub wielospadowe), o jednakowym kagcie nachylenia
przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachdow ptaskich;
3) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkow:
a) sciany — biel, jasne odcienie zoétci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru ugrowego; dla cegty,
kamienia, drewna — kolor naturalny,
b) dachy — grafitowy, czerwony, brgzowy.
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§ 30.

1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem

1-45RM.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

1) zabudowe zagrodows;

2)  budynki i urzadzenia stuzace produkgciji rolniczej;

3) agroturystyke;

4)  zieleh urzgdzong oraz zieleh o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) obiekty matej architektury;

2)  obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenach 1-4RM, 6RM, 8RM, 12-13RM, 15-16RM, 20RM, 21RM, 23RM, 25-26RM, 28-29RM, 31-
32RM obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochronny posredniej ujecia wody
Goczatkowice.

5. W terenach 6RM, 8RM, 16RM wystepuja ograniczenia wynikajgce z potozenia w obszarze
szczegollnego zagrozenia powodzia.

6. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

2)  minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

4)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5)  maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 600 m2.

7. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem
ustalen zawartych § 5):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw inwentarskich oraz budynkéw i urzgdzen stuzacych produkcji rolniczej —
12,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — 9,5 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 12,0 m;
2) dachy spadziste (dwuspadowe Iub wielospadowe), o jednakowym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich dla garazy
3) kolorystyka elewac;ji i dachéw budynkow:
a) sciany —biel, jasne odcienie zoici, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru ugrowego; dla cegty,
kamienia, drewna — kolor naturalny,
b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brgzowy; dla elementéw drewnianych dopuszcza sie
naturalny kolor drewna.

§ 31.
1. Wyznacza sie TERENY USLUG oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-6U.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) obiekty ustugowe (w tym ustugi publiczne);
2) obiekty drobnej wytwérczosci;
3) sktady, magazyny;
4) zielen urzgdzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne;
2) miejsca do parkowania, parkingi;
3) budynki gospodarcze, garaze;
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4) obiekty matej architektury;
5) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenach 1U, 2U, 5U, 6U obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochronny
posredniej ujecia wody Goczatkowice.

5. W terenach 3U, 4U, 5U, 6U wystepujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie 50 lub 150 m
od cmentarza,

6. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) wterenach 1U, 2U - 1,0,

b) w terenach 3-6U — 0,80;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
a) wterenach 1U, 2U — 10%,

b) w terenach 3-6U — 30%;

maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu:
a) w terenie: 1U- 1500 m?,

b) w terenie: 2U — 1000 m?2,

c) w terenach 3-6U — 300 m2.

7. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustaleh zawartych w § 5):

1)

2)

3)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw w terenach 1U, 2U — 11,0 m,

b) dla budynkéw w terenach 3-6U — 9,5m,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15,0 m;

dachy spadziste (dwuspadowe Ilub wielospadowe), o jednakowym kacie nachylenia

przeciwlegtych pofaci lub dachy ptaskie;

kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) sciany —biel, jasne odcienie zétci, kremu, bezu, szarosci; dla cegty, kamienia, drewna — kolor
naturalny,

b) dachy - czarny, grafitowy, popielaty, brgzowy.

§ 32.

1. Wyznacza sie TERENY USLUG PUBLICZNYCH oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-3UP.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1)
2)

ustugi publiczne;
zieleh urzadzong oraz zieleh o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1

2)
3)
4)
5)
6)

prowadzenie dziatalnosci ustugowej (innej niz ustugi publiczne) jako ustugi towarzyszgcej funkc;ji
podstawowej w istniejgcych obiektach na powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni
uzytkowej danego budynku;

budynki gospodarcze, garaze;

miejsca do parkowania, parkingi;

nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne;

obiekty matej architektury;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W terenach 1-2UP obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochronny posredniej
ujecia wody Goczatkowice.

19



5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,4;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
6. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5),
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw w terenach 1UP, 2UP — 11,0 m,
b) dla budynkéw w terenie 3UP — 15,0 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15,0m;
2) dachy spadziste o jednakowym kgcie nachylenia przeciwlegtych potaci lub dachy ptaskie;
3) dopuszcza sie inne formy dachéw na salach gimnastycznych i halach sportowych;
4) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkéw:
a) sciany — dla tynkéw: biel, jasne odcienie zétci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru ugrowego;
dla cegty — kolor naturalny; dla innych materiatéw — nie okreéla sie,
b) dachy — grafitowy, czerwony, brgzowy, popielaty.

§ 33.
1. Wyznacza sie TEREN USLUG KULTU RELIGIJNEGO oznaczony na Rysunku planu symbolem UK.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod obiekty kultu religijnego.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) towarzyszagcag zabudowe mieszkaniowa, obiekty gospodarcze i ustugowe zwigzane z funkcjg
podstawowg;
2) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne;
3) miejsca do parkowania,;
4) obiekty matej architektury;
5) zielen urzadzong;
6) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
4. Ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%.
5. Dla kosciota dopuszcza sie indywidualng forme zabudowy.
6. Dla pozostatych obiektow ustala sie zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych
w ust. 1 (z zastrzezeniem ustaleh zawartych w § 5):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — nie moze przekracza¢ — 9,5 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 11,0 m;
2) dachy spadziste (dwuspadowe Iub wielospadowe), o jednakowym kagcie nachylenia
przeciwlegtych potaci;
3) kolorystyka elewac;ji i dachéw budynkéw mieszkalnych:
a) sciany — dla tynkéw: biel, jasne odcienie zdfci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegty — kolor naturalny; dla innych materiatéw — nie okresla sie,
b) dachy - grafitowy, czerwony, brgzowy.
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§ 34.
1. Wyznacza sie TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE oznaczone na Rysunku planu symbolem
1-2P/U.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) budynki produkcyjne, ustugowe;
2) skiady, magazyny;
3) zielen urzgdzong oraz zielen izolacyjna.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne;
2) miejsca do parkowania, parkingi;
3) budynki gospodarcze, garaze;
4) obiekty matej architektury;
5) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 1000 m?2.
5. Ustala sie¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 5):
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw w terenie 1P/U — 11,0 m,
b) dla budynkéw w terenie 2P/U — 9,0 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 16,0 m;
2) dachy spadziste (dwuspadowe Iub wielospadowe), o jednakowym kagcie nachylenia
przeciwlegtych potaci lub dachy ptaskie;
3) zakaz stosowania do wykonczenia ogrodzen blachy falistej;
4) kolorystyka elewaciji i dachéw budynkow:
a) Sciany — dla tynkéw: biel, jasne odcienie kremu i bezu, popiel; dla cegty — kolor naturalny; dla
innych materiatéw — nie okreéla sie,
b) dachy — grafitowy, brgzowy.

§ 35.

1. Wyznacza sie TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-8RU.

2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod grunty rolne obiekty
i urzadzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenédw wymienionych w ust. 1 pod:
1) dojazdy, place manewrowe, miejsca parkingowe;
2) zieleh urzgdzong oraz zieleh o charakterze izolacyjnym;
3) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne.

4. W terenach 1-3RU obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochronny posredniej
ujecia wody Goczatkowice.

5.  We fragmencie terenu 8RU obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie 50 m od
stopnia watu od zbiornika ,,taka”.
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6.

n

We fragmencie terenéw 7RU, 8RU potozonych ponizej 252,0 m.n.p.m., wystgpi¢ mogg ograniczenia
z zabudowie wynikajgce ze skomplikowanych lub ztozonych warunkéw gruntowych.
W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym i blizniaczym,;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) wterenach 7RU, 8RU — 20%,
b) w terenie 3RU — 30%,
c) w pozostatych terenach — 30%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 2000 m?2.
Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem
ustaleh zawartych w § 5):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw inwentarskich, stodét i innych zwigzanych z produkcjg rolniczg — 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — 9,0 m,
c) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 12,0 m;
2) dachy spadziste (dwuspadowe Iub wielospadowe), o jednakowym kagcie nachylenia
przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;
3) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw mieszkalnych:
a) sciany — dla tynkéw: biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegty — kolor naturalny; dla innych
materiatdow — nie okresla sie,
b) dachy — grafitowy, czerwony, brgzowy.

§ 36.

. Wyznacza sie TEREN SPORTU | REKREACJI oznaczony na Rysunku planu symbolem US.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) boiska sportowe;

2) zielen urzadzong,

3) szatnie i budynki socjalne.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) budynki gospodarcze i techniczne;

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zadaszenia, obiekty matej architektury;

4) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne.

4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001,
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 200 m2.
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 7,5 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 12,0 m;
2) dachy spadziste (dwuspadowe Ilub wielospadowe), o jednakowym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;
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2.

3) kolorystyka elewac;ji i dachow:
a) sciany — dla tynkéw: biel, jasne odcienie zotci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru
ugrowego, popiel; dla ceglty — kolor naturalny; dla innych materiatéw — nie okresla sie;
b) dachy — grafitowy, czerwony, brgzowy.

§37.
Wyznacza sie TERENY USLUG TURYSTYCZNYCH oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-
3UT.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) obiekty ustug turystyki, sportu, rekreac;j;
2) hotele, motele;
3) ujezdzalnie, stadniny koni;
4) wterenach 2UT, 3UT — zabudowa rekreacji indywidualnej;
5) zieleh urzadzona.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) ustugi gastronomii i handlu;
2) szatnie i budynki socjalne;
3) budynki gospodarcze i techniczne;
4) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) zadaszenia, obiekty matej architektury;
6) miejsca do parkowania, parkingi;
7) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne.
W terenie 1UT obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochronny posredniej
ujecia wody Goczatkowice.
We fragmencie terenu 3UT potozonej ponizej 252,0 m.n.p.m., wystgpi¢é mogg ograniczenia z
zabudowie wynikajgce ze skomplikowanych lub ztozonych warunkéw gruntowych.
We fragmentach terenéw 1UT, 3UT wystepujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w obszarze
szczegollnego zagrozenia powodzia.
W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) wterenie 1UT —-0,4,
b) wterenach 2UT, 3UT - 0,8;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) wterenie 1UT — 20%,
b) wterenach 2UT, 3UT — 40%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) wterenie 1UT — 60%,
b) wterenach 2UT, 3UT — 50%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 500 m2.
Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla hoteli, moteli — 12,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw ustugowych — 12,0 m,
c) dla pozostatych budynkéw — 7,0 m,
d) dla pozostatych obiektdéw budowlanych — 15,0 m;
2) dachy spadziste (dwuspadowe Iub wielospadowe), o jednakowym kagcie nachylenia
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przeciwlegtych potaci; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;
3) kolorystyka elewacji i dachow:
a) sciany — dla tynkéw: biel, jasne odcienie zétci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru ugrowego,
popiel; dla cegty — kolor naturalny; dla innych materiatéw — nie okresla sie;
b) dachy — grafitowy, czerwony, brgzowy.

§ 38.
Wyznacza sie TERENY ROLNICZE oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-11R.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod grunty rolne.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) cieki oraz rowy wraz z obudowg biologiczng;
3) zadrzewienia $roédpolne;
4) zalesienia, w trybie przepiséw odrebnych, w terenach potozonych poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig.
W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkdéw.

§ 39.

Wyznacza sie TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH | TOWARZYSZACEJ IM
ZIELENI STANOWIACEJ BIOLOGICZNA OBUDOWE CIEKOW oznaczone na Rysunku planu
symbolem 1-3WS1 oraz 1-2WS2.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod wody powierzchniowe
wraz z obudowg biologiczng.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

1) grunty rolne;

2) urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowej;

5) ktadki, mosty.

Obowigzuje utrzymanie obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowe;.
Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy dla obiektéw dopuszczonych w ust. 3 —9,0 m.

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkdow.

§ 40.
Wyznacza sie TEREN CMENTARZY oznaczony na Rysunku planu symbolem ZC.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) groby i zielen urzgdzona;
2) obiekty kultu religijnego;
3) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne;
4) parkingi;
5) obiekty matej architektury.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej stuzgce obstudze cmentarza.
W terenie wymienionym w ust. 1 wskazniki ustalone w ust. 5 i ust. 6 odnoszg sie do zabudowy
lokalizowanej poza powierzchnig pél grzebalnych.
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1.

W terenie wymienionym w ust. 1, z wylgczeniem pdl grzebalnych, ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

Dla obiektéw kultu religijnego dopuszcza sie indywidualng forme zabudowy.

Dla pozostatych obiektéw ustala sie zasady ksztattowania zabudowy w terenach wymienionych w

ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — 7,0 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 12,0 m;

2) dachy spadziste o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci (dwuspadowe lub
wielospadowe); dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami, $wietlikami lub oknami
potaciowymi;

3) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzgcych formy dwuspadowe przesunietych
wzajemnie w pionie lub poziomie;

4) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:

a) sciany — dla tynkéw: biel, jasne odcienie kremu i bezu, popielu; dla cegty — kolor naturalny;
dla innych materiatéw — nie okre$la sie,
b) dachy — grafitowy, czerwony, brgzowy.

§ 41.
Wyznacza sie TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — WODOCIAGI, oznaczony na Rysunku
planu symbolem W.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod obiekty i urzadzenia
zwigzane z zaopatrzeniem w wode.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod zielen.
W terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustaleh zawartych w § 5)
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 10,0 m,
b) dla pozostatych obiektdow budowlanych — 12,0 m;
2) dachy spadziste (dwuspadowe Iub wielospadowe), o jednakowym kagcie nachylenia
przeciwlegtych potaci lub dachy ptaskie;
3) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
a) sciany — dla tynkow: biel, jasne odcienie Zzofci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru
ugrowego; dla cegty — kolor naturalny; dla innych materiatéw — nie okresla sie,
b) dachy — grafitowy, czerwony, brgzowy, popielaty.

§ 42.

Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJA oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-6K.
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2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod obiekty i urzgdzenia
zwigzane z oczyszczaniem Sciekow.
3. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) obiekty administracyjno-gospodarcze zwigzane z oczyszczalnig sciekow;
2) inne obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
3) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne;
4) miejsca do parkowania i place manewrowe;
5) miejsca segregacji odpadow;
6) zielen urzadzong i izolacyjna.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,40;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

o

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5),

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 9,0 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe Ilub wielospadowe), o jednakowym kacie nachylenia
przeciwlegtych pofaci lub dachy pfaskie;

3) kolorystyka elewacji i dachéw budynkéw:
a) sciany — biel, jasne odcienie z6tci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru ugrowego; dla cegty,

kamienia, drewna — kolor naturalny,

b) dachy — grafitowy, czerwony, brgzowy, popielaty.

§ 43.

1. Wyznacza sie TEREN ZIELENI URZADZONEJ, oznaczony na Rysunku planu symbolem ZP.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod zielen urzadzona.

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) terenowe urzadzenia sportu i rekreacij;

2) obiekty matej architektury;
3) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne;
4) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
4. We fragmentach terenu ZP  wystepujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w obszarze

w N

szczegollnego zagrozenia powodzig.
We fragmentach terenu ZP pofozonej ponizej 252,0 m.n.p.m., wystgpi¢é mogg ograniczenia z
zabudowie wynikajgce ze skomplikowanych lub ztozonych warunkéw gruntowych.
6. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) pozostatych wskaznikéw nie okresla sie ze wzgledu na zapisy zawarte w ust. 6 pkt 1.
7. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5)
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m.

o

§ 44.
1. Wyznacza sie TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem
1-571, 1-3Z2.
2. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
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1) zadrzewienia;

2) 1aki, pastwiska, tereny rolne,

3) wterenach 1-3Z2 - zalesienia w trybie przepiséw odrebnych

Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

1) obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

2) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;

3) cieki oraz rowy wraz z obudowa biologiczna.

W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkow.

§ 45.
Wyznacza sie TERENY LASOW oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-10ZL.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod lasy, polany srodlesne.
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) drogilesne i dukty;
2) obiekty i urzgdzenia obstugi gospodarki lesnej;
3) cieki oraz rowy;
4) wykorzystanie drog lesnych jako szlakow turystycznych, sciezek pieszych i tras rowerowych.
Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 - zgodnie
z zasadami okreslonymi w planach urzadzania lasow.
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy dla budynkéw w terenach wymienionych w ust. 1
(z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw — 9,0 m;
2) dachy spadziste (dwuspadowe Iub wielospadowe), o jednakowym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci;
3) dopuszcza sie doswietlenie poddasza lukarnami, swietlikami lub oknami potaciowymi;
4) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzgcych formy dwuspadowe przesunietych
wzajemnie w pionie lub poziomie;
5) Kkolorystyka elewacji i dachéw budynkéw mieszkalnych:
a) sciany — dla tynkéw: biel, jasne odcienie kremu i bezu; dla cegty — kolor naturalny; dla innych
materiatdéw — nie okresla sie,
b) dachy — grafitowy, czerwony, brgzowy.

§ 46.
Wyznacza sie TERENY INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ - PARKINGI oznaczone na
Rysunku planu symbolem 1-2KU.
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenédw wymienionych w ust. 1 pod parkingi (obowigzuje
zakaz realizacji parkingéw wielopoziomowych).
Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zielen urzadzong;
2) obiekty matej architektury;
3) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym obiekty stuzgce podczyszczeniu woéd opadowych.
W terenie 1KU obowigzujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w strefie ochronny posredniej
ujecia wody Goczatkowice.
W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji budynkow.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1:
1) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy — nie ustala sie ze wzgledu na zapisy zawarte w ust. 4;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
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3) obowigzuje wprowadzenie zadrzewien w ilosci co najmniej 1 drzewo na 8 miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych.

§47.

1. Wyznacza sie TERENY KOMUNIKACJI — DROGI PUBLICZNE oznaczone na Rysunku planu
symbolami KDG, 1-2KDZ, 1-15KDD.

2. Wyznacza sie TERENY KOMUNIKACJI — DROGI WEWNETRZNE oznaczone na Rysunku planu
symbolami 1-16KDW.

3. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod istniejgce i projektowane
publiczne drogi, ulice wraz z wyposazeniem towarzyszgcym dostosowanym do klasy i przeznaczenia
drogi, infrastrukturg i urzadzeniami stuzgcymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjne;.

4. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 2 pod istniejgce i projektowane
drogi wewnetrzne wraz z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszgcymi i zabezpieczajgcymi.

5. Ustala sie dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 i ust. 2 pod lokalizacje:

1) zatok postojowych;

2) ciggow pieszych i tras rowerowych;

3) zieleni urzgdzonej i izolacyjnej;

4) urzadzen stuzgcych izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego;

5) obiektdw matej architektury;

6) ciekdéw wodnych wraz z obudowg biologiczng;

7) urzgdzen towarzyszacej infrastruktury technicznej za zgodg zarzadcy drogi.

Rozdziaft 8
Przepisy koncowe

§ 48.
Dla terenéw objetych planem ustala sie 30% stawke stuzgcg naliczaniu opfaty jednorazowej, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 49.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pszczyny.

§ 50.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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